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PLAN
BESTÄM

M
ELSER

Följande gäller inom
 om

råden m
ed nedanstående beteckningar. Endast angiven användning

och utform
ning är tillåten. Bestäm

m
elser utan beteckning gäller inom

 hela om
rådet.

G
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SER
Planom

rådesgräns

Användningsgräns

Egenskapsgräns

AN
VÄN

D
N

IN
G

 AV M
ARK O

CH
 VATTEN

Kvartersm
ark

Bostäder och centrum
. Centrum

 endast i våningsplan 1.
BC

1

Bostäder och centrum
. Centrum

 endast  i våningsplan 1 och 2.
BC

2

Centrum
 och bostäder. Bostäder endast i våningsplan 3.

CB
3

I byggnad som
 vätter m

ot norr alternativt m
ot Krossverksgatan skall lokal för

centrum
verksam

het, m
inst 70 kvm

 finnas i våningsplan 1 alternativt 1 och 2.
Parkeringsgarage skall finnas för planom

rådets behov.

U
TN

YTTJAN
D

EG
RAD

e0%
H

ögsta tillåtna byggnadsarea BA i %
 av yta innanför aktuell

egenskapsgräns.

BEG
RÄN

SN
IN

G
AR AV M

ARKEN
S BEBYG

G
AN

D
E

Byggnad får inte uppföras.

M
ark får endast bebyggas m

ed m
iljöhus, till en sam

m
anlagd

yta av 20 kvm
.

M
ark får byggas under m

ed planterbart bjälklag.

M
ARKEN

S AN
O

RD
N

AN
D

E
M

ark och vegetation

M
ark som

 gränsar till allm
än platsm

ark skall gestaltas i överenskom
m

else m
ed kom

m
unen.

Förgårdsm
ark m

ot Krossverksgatan planteras.

n
1

Körbar gångväg ca 3 m
eter bred skall finnas.

n
2

Trädplantering.

lek
Lekyta skall finnas.

parkering
G

ästparkering till bostäderna i Spiran 1, sam
t kundparkering,

sam
m

anlagt högst 10 platser.

infart
Infart till parkering skall anordnas m

ed avstånd om
 m

inst 25 m
eter

från Kalkbrottsgatans körbana.

U
tfart, stängsel

Körbar förbindelse får inte anordnas.
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G
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N

IN
G
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TFÖ

RAN
D

E

U
tform

ning

Sockel (överkant bjälklag våningsplan 1) m
ot kvarterets utsida skall vid bostäder utföras till en

höjd av 0,8-1 m
eter över intilliggande m

arknivå.

Bostadsentréer till trapphus skall vara genom
gående m

ed ingång från både gata och gård.

Balkonger skall finnas m
ot gårdssida.

Balkonger får skjuta ut högst 1 m
eter utanför fasadliv i våning 1. D

ock får sam
tliga balkonger

belägna m
ot den södra gården, sam

t m
ot bebyggelsens gatusidor från våningsplan 3 och uppåt

skjuta ut högst 1,5 m
eter utanför fasadliv i våning 1.

Balkongdelar utanför fasadliv får ej inglasas.

Burspråk tillåts vid gårdssida att kraga ut från våning 2 och uppåt, dock högst 1 m
eter utanför

fasadliv i våning 1.

U
tskjutande fasadpartier skall finnas m

ot Kalkbrottsgatan och Krossverksgatan från våning 1 och
uppåt. U

tskjutande partier skall på sam
tliga byggnader längs dessa gator uppta m

inst 40%
 och

högst 80%
 av dessa våningsplans fasadyta, sam

t får skjuta ut högst 0,3-1 m
eter utanför

fasadliv i våning 1, lägst 3,5 m
eter över förgårdsm

ark.

0.0
H

ögsta byggnadshöjd i m
eter.

00-00
H

ögsta taklutning i grader.

0 vån
H

ögsta antal våningar. D
ärutöver får hisstorn uppföras.

v
1

Rum
shöjd i våningsplan 1 m

ellan bärande bjälklag skall vara m
inst

3,5 m
eter m

ot gata sam
t m

ot bebyggelsens norra sida. Bärande
bjälklag skall ansluta till gatunivå vid allm

än platsm
ark.

v
2

Takvåning m
edges till en höjd av 3,5 m

eter ovanför takfoten.
Takvåning placeras indragen m

inst 1,5 m
eter från bottenvåningens

fasadliv. Inom
 om

råde betecknat m
ed BC

2  får takvåning utföras som
full våning, utom

 m
ot södra och västra sidan. Inom

 den angivna ytan
skall även tekniska anläggningar rym

m
as, inklusive hisstorn.

v
3

Bebyggelsen delas i två skilda byggnadsvolym
er m

ed inbördes
avstånd av 4-5 m

eter. M
ot Kalkbrottsgatan skall byggnaderna uppta

hela om
rådets längd, dock kan den södra byggnaden avkortas högst

3 m
eter m

ot söder.
v

4
Byggnad får ansluta m

ot övrig bebyggelse vid sin ena gavelsida.
M

ått m
ellan andra gaveln och övrig bebyggelse skall vara m

inst 8
m

eter.

Placering

M
ot Kalkbrottsgatan, Krossverksgatan och vid bebyggelsens norrsida skall huvudbyggnad

placeras i förgårdsm
arkens gränslinje.

U
tseende

Fasader utform
as i puts eller tegel.
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Bullerdäm
pande åtgärd på kvartersm

ark skall anordnas så att nedanstående riktvärden för
trafikbuller kan understigas:

Boende skall ha tillgång till m
inst en uteplats där riktvärden inte överstigs.

AD
M
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M
ELSER

G
enom

förandetiden är 5 år från den dag planen vinner laga kraft.

TABELL, STÖ
RN

IN
G

SSKYD
D

 TRAFIKBU
LLER

Ljud-
krav

   M
iljö

Trafikbuller

Ekvivalent
ljudnivå

M
axim

al
ljudnivå

1
Inom

hus
30 dBA

45 dBA (I)

2
Vid fasad

55 dBA

3
Vid uteplats (II)

55 dBA
70 dBA (III)

I. Kl 22-06
II. Får vara gem

ensam
III. Får överskridas 3 ggr/h

4

U
tanför fönster till m

inst hälften av
bostadsrum

m
en i varje bostad,

varav m
inst ett rum

 ska vändas m
ot

en gårdssida.

50 dBA
70 dBA ( IV)

5
Vid m

inst hälften av gårdsytan (V)
50 dBA

IV. O
m

 spårtrafik
V. 1,5 m

eter ovan m
ark

Ljudkrav 2-5 avser frifältsvärden


